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Bauvorhaben
Albachten-Ost Baufeld 06 - Wohnen, Kita und Gewerbe

Anlage zum Bauantrag

Anträge auf Abweichung, Ausnahme und Befreiung § 69 BauO NRW 2018 im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten - Südlich Weseler Straße /Östlich Hohe Geist 
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(1) Antrag auf Abweichung, Ausnahme und Befreiung § 69 BauO NRW 2018 im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten - Südlich Weseler Straße /Östlich Hohe Geist -  
Überschreitung der festgesetzten Höhe baulicher Anlagen / Geschosshöhe für 
das Erdgeschoss

Situation:

Die festgesetzten maximalen Attikahöhen von 4,00m / 7,00m / 10,00m in Bezug 
zur Bezugshöhe des betreffenden Baufeldes 06 (Flurstück 340), die bei 70,80m 
über NHN liegt kann für die beiden oberen Geschosse, vor allem für die des obers-
ten Geschosses, eingehalten werden, jedoch liegt die Attikahöhe des eingeschos-
sigen Volumens über der festgesetzten 4,00m Höhe: 
In Richtung der Marga-Spiegel-Straße liegt eine Überschreitung um 93cm vor 
(5,23m über OKFF von 70,50m NHN bzw. 4,93m über 70,80m NHN als festge-
setztes Bezugsmaß). Die Überschreitung zum städtebaulich sekundär wahrnehm-
baren Innenbereich liegt bei 44 cm (4,74m über OKFF von 70,50m NHN bzw. 
4,44m über 70,80m NHN). 

Begründung:  

Die Bebauung auf dem Baufeld 06 übernimmt als Entrée zum Quartier mit einer 
öffentlichen Sockelzone eine Sonderrolle. 
Die genannten Attikahöhen sind konstruktiv aus den darunter befindlichen Nut-
zungen abgeleitet, dem Multifunktionsbereich der Kindertagesstätte, der eine 
lichte Höhe von > 3,50m zzgl. raumakustischer Maßnahmen benötigt. Die Grup-
penräume der Kita haben eine lichte Höhe von 2,70m zzgl. Abhangdecken für die 
lüftungstechnischen Anlagen. 

Die angenommenen Attikahöhen berücksichtigen eine erforderliche absturz-
sichernde Höhe von rund 90cm um auf zusätzliche Geländerlösungen (auch zu 
Wartungszwecken) verzichten können, was städtebaulich als dezenteste Lösung 
eingeschätzt wird. 

Der höhere eingeschossige Bereich an der Marga-Spiegel-Straße wird gebunden 
von den benachbarten dreigeschossigen Gebäudeteilen und erhält mit den groß-
formatigen Fenstern des Multifunktionsraumes und dem darüber liegenden Relief 
in der Verblendfassade eine adäquate Gestaltung, die der zentralen Lage im Quar-
tier gerecht wird. Der eingeschossige Bereich berührt die Grundzüge der Planung 
nicht und wahrt die nachbarschaftlichen Interessen. 

Wir bitten, dem Antrag auf Abweichung statt zu geben.

______________________________________
(gez. EntwurfsverfasserIn, bevollmächtigt durch die Bauherrenschaft)
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Planausschnitt Marga-Spiegel-Straße: 
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Planausschnitt Innenbereich: 

Ansicht Ost+Süd

AP
GEZEICHNET

1:100

ALB_4_200_02

0,931 / 0,594

MASSSTAB

PLANGRÖSSE

PLAN-NR. / PLANSCHLÜSSEL / DATEINAME

DATUM

PLANINHALT

 
INDEX

24.04.26

PROJEKTNUMMER

0.00m OKFF = 

BAUHERR:IN

ARCHITEKTUR

LP4 - Genehmigung
PLANUNGSPHASE

PROJEKT

MS PLUS ARCHITEKTEN BDA 
Bücker Holling Schwager PartGmbB
Bült 2 | 48143 Münster
T 0251 / 53 95 65 35
info@msplus-architekten.de

Albachten-Ost BF06

Wohnen, Kita + Gewerbe

DIESE ZEICHNUNG IST URHEBERRECHTLICH 
GESCHÜTZT UND NUR IN VERBINDUNG MIT 
DER STATIK GÜLTIG!
ALLE AUSBAUMASSE SIND AM BAU ZU 
NEHMEN!
ALLE MASSE SIND VOR ORT 
VERANTWORTLICH ZU PRÜFEN!
UNSTIMMIGKEITEN SIND VOR AUSFÜHRUNG 
MIT DER PROJEKTLEITUNG ZU KLÄREN!

70,50m üNN

Auftraggeber
Wohnungsunternehmen der Stadt Münster
Steinfurter Straße 60, 48149 Münster
T 0251 / 700 80
info@wohnstadtbau.de

PROJEKTADRESSE

Marga-Spiegel-Straße / Barbara-Renz-Weg / 
Lily-Braun-Weg, 48163 Münster

fh feuerhemmende Wand

erster Rettungsweg

feuerhemmende, rauchdichte- 
und selbstschließende Tür

dichtschließend

fb feuerbeständige Wand

Fluchtweg, Richtungsangabe

Abkürzungen :

G Geschoss

WHG Wohnung

R Raum

Brandschutz :

T30 s

LEGENDE:

hfh hochfeuerhemmende Wand

ASS Absturzsicherung

BRH Brüstungshöhe

OKFF Oberkante Fertigfußboden
OKRD Oberkante Rohdecke

WD Wanddurchbruch

ds

selbst- und dichtschließendsds

feuerhemmende, dicht- 
und selbstschließende TürT30

1.RW
zweiter Rettungsweg2.RW

LS Lichtschacht

Grundstücksgrenze

UZ Unterzug

Ansicht Ost

+70,50 üNN
+0,00

+3,81 OKFF

+6,80 OKFF

G
ru

n
d

st
ü

c
k
sg

re
n

z
e

+77,75 üNN
+7,25 OK Attika =

G
ru

n
d

st
ü

c
k
sg

re
n

z
e

+80,80 üNN
+10,30 OK Attika =

4,00

+70.80 üNN

10,00

7,00

Vorgaben

+70,50 üNN
+0,00

7
,7

3

vorh. Gelände

70,54 üNN vorh. Gelände

70,00 üNN

ASS > 0.90m

ASS > 0.90m10
,3

0
G

e
b

ä
u

d
e
h

ö
h

e

SSGG

11..OOGG

EEGG

7
,2

5
G

e
b

ä
u

d
e
h

ö
h

e

EEiinnggaanngg  KKiiTTaa

DB CA E F' G' H'

+3,81 OKFF

+6,80 OKFF
+77,75 üNN
+7,25 OK Attika =

+80,80 üNN
+10,30 OK Attika =

+75,24 üNN
+4,74 OK Attika =

+6,80 OKFF

G
ru

n
d

st
ü

c
k
sg

re
n

z
e

+80,80 üNN
+10,30 OK Attika =

4,00

+70.80 üNN

10,00

7,00

Vorgaben

+70,50 üNN
+0,00

+70,50 üNN
+0,00

vorh. Gelände

70,00 üNN

vorh. Gelände

69,95 üNN

ASS > 0.90m

ASS > 0.90m

ASS > 0.90m

ASS > 0.90m

SSGG

11..OOGG

EEGG

G
ru

n
d

st
ü

c
k
sg

re
n

z
e+68,95 üNN

10
,3

0
G

e
b

ä
u

d
e
h

ö
h

e

123457891112131415 10 6

70.11 

M
a
rg

a
-S

p
ie

g
e
l-

S
tr

a
ß

e

Lily-Braun-Weg

Barbara-Renz-Weg

Ansicht Süd

Ansicht Ost+Süd

AP
GEZEICHNET

1:100

ALB_4_200_02

0,931 / 0,594

MASSSTAB

PLANGRÖSSE

PLAN-NR. / PLANSCHLÜSSEL / DATEINAME

DATUM

PLANINHALT

 
INDEX

24.04.26

PROJEKTNUMMER

0.00m OKFF = 

BAUHERR:IN

ARCHITEKTUR

LP4 - Genehmigung
PLANUNGSPHASE

PROJEKT

MS PLUS ARCHITEKTEN BDA 
Bücker Holling Schwager PartGmbB
Bült 2 | 48143 Münster
T 0251 / 53 95 65 35
info@msplus-architekten.de

Albachten-Ost BF06

Wohnen, Kita + Gewerbe

DIESE ZEICHNUNG IST URHEBERRECHTLICH 
GESCHÜTZT UND NUR IN VERBINDUNG MIT 
DER STATIK GÜLTIG!
ALLE AUSBAUMASSE SIND AM BAU ZU 
NEHMEN!
ALLE MASSE SIND VOR ORT 
VERANTWORTLICH ZU PRÜFEN!
UNSTIMMIGKEITEN SIND VOR AUSFÜHRUNG 
MIT DER PROJEKTLEITUNG ZU KLÄREN!

70,50m üNN

Auftraggeber
Wohnungsunternehmen der Stadt Münster
Steinfurter Straße 60, 48149 Münster
T 0251 / 700 80
info@wohnstadtbau.de

PROJEKTADRESSE

Marga-Spiegel-Straße / Barbara-Renz-Weg / 
Lily-Braun-Weg, 48163 Münster

fh feuerhemmende Wand

erster Rettungsweg

feuerhemmende, rauchdichte- 
und selbstschließende Tür

dichtschließend

fb feuerbeständige Wand

Fluchtweg, Richtungsangabe

Abkürzungen :

G Geschoss

WHG Wohnung

R Raum

Brandschutz :

T30 s

LEGENDE:

hfh hochfeuerhemmende Wand

ASS Absturzsicherung

BRH Brüstungshöhe

OKFF Oberkante Fertigfußboden
OKRD Oberkante Rohdecke

WD Wanddurchbruch

ds

selbst- und dichtschließendsds

feuerhemmende, dicht- 
und selbstschließende TürT30

1.RW
zweiter Rettungsweg2.RW

LS Lichtschacht

Grundstücksgrenze

UZ Unterzug

Ansicht Ost

+70,50 üNN
+0,00

+3,81 OKFF

+6,80 OKFF

G
ru

n
d

st
ü

c
k
sg

re
n

z
e

+77,75 üNN
+7,25 OK Attika =

G
ru

n
d

st
ü

c
k
sg

re
n

z
e

+80,80 üNN
+10,30 OK Attika =

4,00

+70.80 üNN

10,00

7,00

Vorgaben

+70,50 üNN
+0,00

7
,7

3

vorh. Gelände

70,54 üNN vorh. Gelände

70,00 üNN

ASS > 0.90m

ASS > 0.90m10
,3

0
G

e
b

ä
u

d
e
h

ö
h

e

SSGG

11..OOGG

EEGG

7
,2

5
G

e
b

ä
u

d
e
h

ö
h

e

EEiinnggaanngg  KKiiTTaa

DB CA E F' G' H'

+3,81 OKFF

+6,80 OKFF
+77,75 üNN
+7,25 OK Attika =

+80,80 üNN
+10,30 OK Attika =

+75,24 üNN
+4,74 OK Attika =

+6,80 OKFF

G
ru

n
d

st
ü

c
k
sg

re
n

z
e

+80,80 üNN
+10,30 OK Attika =

4,00

+70.80 üNN

10,00

7,00

Vorgaben

+70,50 üNN
+0,00

+70,50 üNN
+0,00

vorh. Gelände

70,00 üNN

vorh. Gelände

69,95 üNN

ASS > 0.90m

ASS > 0.90m

ASS > 0.90m

ASS > 0.90m

SSGG

11..OOGG

EEGG

G
ru

n
d

st
ü

c
k
sg

re
n

z
e+68,95 üNN

10
,3

0
G

e
b

ä
u

d
e
h

ö
h

e

123457891112131415 10 6

70.11 

M
a
rg

a
-S

p
ie

g
e
l-

S
tr

a
ß

e

Lily-Braun-Weg

Barbara-Renz-Weg

Ansicht Süd



MS PLUS ARCHITEKTEN BDA   Bült 2 . 48143 Münster

MS PLUS ARCHITEKTEN BDA 
Bücker Holling Schwager PartGmbB
Bült 2 . 48143 Münster . T 0251 53 95 65 35 . info @msplus-architekten.de . www.msplus-architekten.de 
Bankverbindung IBAN DE62 4005 0150 0000 5102 30 . BIC WELADED1MST . Sparkasse Münsterland Ost 
Steuernummer 337/5711/2059 . Registergericht AG Essen . PR 4057 . Sitz: Münster

MS+_BB_RZ.indd   1 05.09.18   12:16

5

(2) Antrag auf Abweichung, Ausnahme und Befreiung § 69 BauO NRW 2018 im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 572:
Albachten - Südlich Weseler Straße /Östlich Hohe Geist -  
Überschreitung der Baugrenzen mit Balkonen: 

Situation:

Die Wohnungen erhalten umlaufend (Süd-, West- und Nordfassade) aus der 
Kubatur hervortretende Freisitze (Balkone). 

Begründung:  

Der o.s. Sachverhalt wurde mit der zuständigen Fachstelle (Stadtplanungsamt, 
Herr Blick-Veber) bereits vorabgestimmt.  
 
Die Balkone wurden als auskragende Bauteile angeordnet, da diese insbesondere 
zur Nordseite eine bessere Nutzbarkeit durch Belichtung von Westen und Osten 
vorweisen. Auch die zugeordneten Wohnräume profitieren zu allen Himmelsrich-
tungen von der vorgelagerten Position da diese mehr Licht in der Tiefe des Rau-
mes erhalten.

Folgende Maßgaben wurden im vorhinein vereinbart, die Berücksichtigung finden:

–Balkone treten maximal 1,60m über die Fassadenlinie hinaus und entsprechen 
maximal 1/3 der Gesamtfassadenlänge

– keine Stützen, keine seitlichen Erhöhungen, keine Pfeiler, keine Überdachungen 
etc.

– Wirkung als untergeordnetes Bauteil, nicht massiv wie ein Erker o.ä. 

–Balkonabsturzsicherung soll filigran / blickdicht gestaltet werden, damit nicht 
das Balkon-Mobiliar (und etwaige abgestellte Gegenstände) vom öffentlichen 
Raum aus einsehbar sind  [zum gegeben Zeitpunkt Bemusterungsvorstellung der 
Balkonbrüstungen in der Gesamtschau mit dem Verblendstein als Hauptfassaden-
material in Korrespondenz mit den farblichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes]

Wir bitten, dem Antrag auf Abweichung statt zu geben.

______________________________________
(gez. EntwurfsverfasserIn, bevollmächtigt durch die Bauherrenschaft)
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Albachten-Ost BF06

Wohnen, Kita + Gewerbe

DIESE ZEICHNUNG IST URHEBERRECHTLICH 
GESCHÜTZT UND NUR IN VERBINDUNG MIT 
DER STATIK GÜLTIG!
ALLE AUSBAUMASSE SIND AM BAU ZU 
NEHMEN!
ALLE MASSE SIND VOR ORT 
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UNSTIMMIGKEITEN SIND VOR AUSFÜHRUNG 
MIT DER PROJEKTLEITUNG ZU KLÄREN!
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