Energetische Sanierung
Hans-Bdckler-Berufskolleg, Miinster

Projekt- und MaRBnahmenbeschreibung

Im Rahmen der vorgesehenen energetischen Sanierungsmalinahme am Schulgebdude des Hans-
Bockler-Berufskolleg wird die Heizungsanlage im Bereich der Warmeverteilung umfassend angepasst
und an den kiinftig reduzierten Warmebedarf ertlichtigt. Die SanierungsmaRnahme erfolgt im
laufenden Schulbetrieb.

Die Warmeerzeugung im Schulgebdude erfolgt Gber einen Fernwarmeanschluss im Bestand. Die
Fernwarmeanschlussleitungen werden erdverlegt an der sidlichen Stirnseite des Schulgebaudes
eingefiihrt. Die vorhandene Fernwarmeibergabestation verbleibt im Bestand.

Der Heizungsverteiler, der das gesamte Hans-Bockler-Berufskolleg versorgt, verbleibt ebenfalls im
Bestand. Die Schnittstelle zum Bestand ist oberhalb der vorhanden Heizkreisverteilerabgange (gem.
Hydraulikschema) vorgesehen.

1.1 Bauaufgabe

Die Bauaufgabe umfasst die Anpassung und Erneuerung der Warmeverteilnetze einschlieflich der
Heizflachen im Bestand. Ziel ist es, die Warmeversorgung sicherzustellen, hydraulisch zu optimieren
und an die gebaudeseitigen Anforderungen nach der energetischen Sanierung anzupassen.

Grundlage der Auslegung bildet die Heizlastberechnung nach DIN EN 12831-1. Fiir das Schulgebaude
wurde eine Norm-Heizlast von 274 kW berechnet.

Die Warmeverteilung innerhalb des Schulgebaudes erfolgt Uber zentrale Rohrleitungsnetze mit
horizontalen Hauptverteilungen im Untergeschoss/ Kriechkeller sowie vertikaler ErschlieRung der
einzelnen Geschosse Uiber Steigleitungen vor den Fassadenstiitzen. Die Zuganglichkeit zum Kriechkeller
(ca. 1 Meter lichte Raumhohe und 1,70 Meter lichte Breite) wird tGber vorhandene Revisions- und
Montageoffnungen gewahrleistet.

Die Anbindung der Heizflachen erfolgt grundsatzlich Uber seitliche Anschliisse. Je nach Lage im
Gebdude werden die Heizkdrper vereinzelt Uber Einzelanschlisse aus dem darunterliegenden
Geschoss bzw. aus Installationsbereichen von unten versorgt. Rohrleitungsdurchfiihrungen durch
Bauteile mit brandschutztechnischen Anforderungen sind mit zugelassenen Abschottungssystemen
auszufithren. Die Ausfiihrung ist in Teilen so zu wahlen, dass keine zusatzliche weiterfiihrende
brandschutztechnische Dammung erforderlich wird.

Nicht unterkellerte Gebdudebereiche werden Uber zentrale Steigepunkte erschlossen. Die horizontale
Verteilung erfolgt dort innerhalb abgehdngten Decken zu den jeweiligen Heizflaichen und
Steigepunkten.

Im Zuge der SanierungsmalRnahme werden vorhandene Heizkorper teilweise demontiert,
zwischengelagert und nach Abschluss der Arbeiten wieder montiert. Die Wiedermontage erfolgt mit
voreinstellbaren Thermostatventilunterteilen mit integrierter Durchflussregelung sowie erneuerten
Ricklaufverschraubungen.

Raumtemperaturen gemaR Gebaudeleitlinie der Stadt Miinster:

Unterrichtsraume: 20°C
Werkrdaume: 20°C
Biros: 20°C
Sanitdrraume: 20°C
Treppenhauser: 15°C
Akten- und Lagerraume: 15°C
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Bei der Kalkulation der Einheitspreise ist zu bericksichtigen, dass die beschriebenen Arbeiten nicht
fortlaufend durchgefiihrt werden kdnnen. Eventuelle Unterbrechungen, auch in Verbindung mit
wiederholtem Einrichten der Baustelle - Anliefern von Materialien und Wegezeiten - werden nicht
separat vergutet.

1.2 Vorschriften | Allgemeine Vorgaben

Alle zu verwendenden Materialien und deren Verarbeitung sowie alle Ubrigen Ausfiihrungen sind nach
den derzeit giiltigen DIN- bzw. EN-Vorschriften und den allgemein anerkannten Regeln der Technik
auszufiihren.

Alle angegebenen Malde sind vom Auftragnehmer vor Ausfiihrung durch Aufmal® an der Baustelle
eigenverantwortlich zu Uberprifen.

Die Einheitspreise gelten fiir die vollstandig und fachgerecht ausgefiihrten Arbeiten einschlieflich
samtlicher erforderlicher Nebenleistungen wie Aufmall, Materialdisposition, Lieferung sowie
fachgerechter Lagerung (trocken, feuchtigkeitsgeschiitzt, diebstahlsicher). Samtliche fur die
Leistungen erforderlichen Befestigungsmittel, Stemmarbeiten, Gerate, Transportmittel sowie Geriiste
sind mit einzukalkulieren.

Fiir die angebotenen Leistungen tUbernimmt der Auftragnehmer die Verpflichtung der Vollstandigkeit,
d.h. Leistungen und Nebenleistungen, die sich bei den Positionen zwangslaufig ergeben, sind
einzukalkulieren, auch wenn sie im Leistungsverzeichnis nicht ausdricklich erwahnt sind.

Der Auftragnehmer hat seine Leistungen durch Bautagesberichte zu dokumentieren. Diese sind mind.
wochentlich der Bauleitung vorzulegen.

Alle verwendeten Materialien und ausgefiihrten Installationen missen den geltenden Gesetzen,
Vorschriften, Technischen Regeln etc. genligen und soweit erforderlich (ber eine giltige
bauaufsichtliche Zulassung oder CE-Kennzeichnung verfligen.

Fir den Transport von Materialien innerhalb und auRerhalb des Gebaudes stehen seitens des
Auftraggebers keine Transporthilfsmittel oder Hebezeuge zur Verfligung. Samtliche hierfir
erforderlichen Mittel sind vom Auftragnehmer auf eigene Kosten zu stellen.

ErschlieBung/ Zufahrt

Die Baustellenzufahrt erfolgt iber die HoffschultestraRe 25. Der Auftragnehmer hat die Zufahrt
ordnungsgemal zu nutzen und frei von Behinderungen zu halten.
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Baubesprechungen

Baubesprechungen finden regelmaRig oder bei Bedarf statt. Die Termine werden von der Bauleitung
mitgeteilt. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, an den von der Bauleitung angeordneten
Besprechungen teilzunehmen und lber den jeweiligen Leistungsstand zu berichten.

Terminplanung

Grundlage fir die Planung der Zeitablaufe sind die Terminvorgaben des Auftraggebers. Der
Auftragnehmer ist verpflichtet, die Baustelle so zu betreiben, dass die seitens des Auftraggebers
genannten Fertigstellungstermine eingehalten werden.

Die Ausfuhrung der Leistungen erfolgt abschnittsweise unter Bericksichtigung des laufenden
Schulbetriebs. Der geplante Leistungsbeginn ist fiir die Sommerferien 2026, 20. Juli 2026, vorgesehen.
Der voraussichtliche Endtermin ist flir den 15. Dezember 2028 vorgesehen. Im Zeitraum der
Sommerferien 2026 sind zundchst die Arbeiten in den Kriechkellern einschlieflich Rickbau und
Neubau der Heizungsleitungen abschnittsweise durchzufiihren. Im Anschluss sind die erforderlichen
Umschlussarbeiten umzusetzen, sodass ein provisorischer Weiterbetrieb der Heizungsanlage lber die
bestehenden und neu angebundenen Leitungsabschnitte gewahrleistet werden kann. Zur
Sicherstellung der Warmeversorgung wahrend der Heizperiode ist eine temporare Inbetriebnahme der
Heizungsinstallation erforderlich.

Die weiteren Bauabschnitte werden entsprechend dem giiltigen Bauzeitenplan, insbesondere erneut
in den Osterferien 2027, wieder aufgenommen und in gleicher Weise unter laufendem Schulbetrieb
fortgefuhrt.

Unterbrechungen der Arbeiten, zusatzliche An- und Abfahrten, wiederholte Baustelleneinrichtungen
sowie erforderliche Mehrfachleistungen aufgrund der abschnittsweisen Ausfiihrung im laufenden
Schulbetrieb sind in die Einheitspreise einzukalkulieren.

Werks- und Montageplanung

Die Werks- und Montageplanung ist vier Wochen nach Auftragserteilung unaufgefordert beim
Fachplaner zur Priifung einzureichen.

1.3 Nebenleistungen

Ergdnzend zur VOB sind nachfolgende Leistungen, Nebenleistungen, die nicht besonders vergiitet
werden. Diese Leistungen sind in die Einheitspreise einzukalkulieren.

SchutzmaRnahmen

Alle umliegenden Bauteile, Einrichtungen und Installationen sind wahrend der Arbeiten gegen
Beschadigungen, Verschmutzungen und sonstige Beeintrachtigungen zu schitzen.

Montagegeriiste

Geruste / Hebebihnen fiur alle notwendigen Arbeiten sind in die Kalkulation mit einzurechnen,
erforderliche MaRnahmen hierflr hat der Auftragnehmer selbst zu erbringen.

Hoéhenfestpunkte

Das Herstellen und Sichern der fiir die eigene Leistung erforderlichen Hohenfestpunkte liegt im
Verantwortungsbereich des Auftragnehmers.

Lieferung und Montage

Soweit im Leistungsverzeichnis nicht anders beschrieben, sind Lieferung, Transport und Montage
samtlicher Materialien im Einheitspreis enthalten.
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Materiallagerung

Alle Materialien sind bis zur Verarbeitung trocken und gemals den Herstellervorgaben zu lagern.
Materialnachweis/ Materialliste

Mit der Schlussrechnung hat der Auftragnehmer eine vollstandige Materialliste der tatsachlich
eingebauten Baustoffe vorzulegen. Diese muss mindestens folgende Angabe enthalten:

e Hersteller, Anschrift und Telefonnummer
e Eindeutige Produkt- und Typenbezeichnung
e Einbauort
e Einbauzeitraum (z.B. MM.JJJJ)
e Originaletiketten und Lieferscheine als Nachweis
e Ggf. Fotodokumentation
Bauheizung

Seitens des Auftraggebers wird keine Bauheizung bereitgestellt. Der Auftragnehmer hat
eigenverantwortlich sicherzustellen, dass wahrend der Arbeiten die gemals Arbeitsstattenverordnung
und Herstellervorgaben erforderlichen Raumtemperaturen eingehalten werden, um eine
ordnungsgemalie Verarbeitung zu gewahrleisten.

Energieversorgung

Die Kosten der Energieversorgung der Baustelle mit Strom und Wasser werden vom Auftraggeber
tibernommen. Eine Ubernahme von Kosten durch den Auftragnehmer entfillt. Alle Leitungen sind
gem. Baustellenverordnung selbststandig und ordnungsgemal zu verlegen und vorzuhalten.

1.4 Allgemeine Hinweise

Eigentum und Vertraulichkeit von Unterlagen

Alle dem Auftragnehmer (bergebenen Zeichnungen, Berechnungen und sonstigen
Ausfiihrungsunterlagen bleiben ausschlieflich Eigentum des Auftraggebers. Sie diirfen ohne dessen
ausdriickliche Zustimmung weder kopiert, vervielfiltigt, verdffentlicht noch Dritten zugénglich
gemacht werden.

Veroéffentlichungen und Dokumentationen der Bauleistungen

Veroffentlichungen im Zusammenhang mit den Bauleistungen sind nur nach vorheriger schriftlicher
Zustimmung des Auftraggebers zuldssig. Als Veroéffentlichungen gelten insbesondere Beschreibungen
der Bauausfiihrungen, die Weitergabe von Zeichnungen, Berechnungen oder sonstigen Unterlagen
sowie Lichtbild-, Film-, Rundfunk- und Fernsehaufnahmen.

Arbeitsschutz und Sicherheit

Alle einschlagigen Arbeitsschutz-, Sicherheits- und Unfallverhiitungsvorschriften (insbesondere die
Baustellenverordnung, DGUV-Vorschriften sowie die Arbeitsschutzgesetze) sind vom Auftragnehmer
einzuhalten. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die erforderlichen MalRnahmen zur Sicherheit seiner
Beschaftigten und Nachunternehmer eigenverantwortlich zu treffen und zu tGberwachen. Die dem
verantwortlichen Bauleiter des Auftraggebers obliegenden Aufsichtspflichten werden dem
Unternehmer (Auftragnehmer) als Fachbauleiter tibertragen.
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Sauberhaltung der Baustelle

Fir die laufende Reinigung der Baustelle wahrend der gesamten Bauzeit ist der Auftragnehmer im
Rahmen seines Auftrages verpflichtet, einschlieBlich des von ihm anfallenden Bauschuttes (bis zur
Abnahme des gesamten Gebidudes durch den Bauherrn/ Auftraggeber), insbesondere zu jedem
Wochenende.

Fabrikate/ Gleichwertigkeit

Bei den angegebenen Fabrikaten des nachfolgenden Leistungsverzeichnisses handelt es sich um die
Fabrikate der Planung. Die Gleichwertigkeit der angebotenen Produkte ist auf Anforderung durch den
Auftragnehmer nachzuweisen.

Gewerkeiibergreifende Kommunikation

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, alle erforderlichen Abstimmungen mit den beteiligten Gewerken
friihzeitig, kontinuierlich und eigenverantwortlich durchzufiihren, um eine koordinierte Montage und
Funktion der Heizungsanlage sicherzustellen. Entstehende Kosten, Verzogerungen oder Nacharbeiten
aufgrund unzureichender Abstimmung oder Koordination mit anderen Gewerken, die nicht rechtzeitig
durchgefiihrt oder bericksichtigt werden, gehen zu Lasten des Auftragnehmers und konnen nicht vom
Auftraggeber ibernommen werden.

Alle Absprachen, Besprechungen und Schnittstellenklarungen sind zu dokumentieren und auf
Anforderung der Bauleitung nachzuweisen.

Begrenzung von Lirm- und Staubemissionen (laufender Schulbetrieb)

Vom Auftragnehmer sind die entsprechenden Auflagen zur Begrenzung von Larm- und
Staubemissionen und Erschiitterungen einzuhalten (siehe dazu BImSchG, TA Larm, VOB, Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (Gerauschemissionen), die DIN 4150 Teil 2 und Teil
3 sowie RSA 95 etc.). MalRnahmen zur Reduzierung von Larmimmissionen sind auf Grundlage des
§ 22 Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der "Allgemeinen - Gerduschemissionen" zu treffen.

Ausfiihrungszeiten

Samstagsarbeit sowie die Aufstockung der Ausfiihrungsmannschaft kann durch den Auftraggeber
kurzfristig angeordnet werden, um den Bauablauf zu beschleunigen. Weiterhin kann Samstagsarbeit
Auftraggeberseitig ohne Angabe von Grinden untersagt werden.

1.5 Arbeiten in Kriechkellern (Ost- und Westseite)
Im Bauvorhaben sind auf der Ost- und Westseite jeweils Kriechkeller mit einer Ldnge von ca. 72 m
vorhanden. Die lichten Abmessungen betragen jeweils ca. 1,00 m Raumhdhe und ca. 1,70 m Breite.
Die Kriechkeller sind mit diversen Bestandsinstallationen belegt. Hierzu zdhlen insbesondere:

e Elektrotechnische Anlagen

e Schmutzwasserleitungen

e Gasleitungen

e Trinkwasserleitungen

e Bestandsheizungsleitungen

Im Zuge der MaRnahme sind die vorhandenen Heizungsleitungen vollstandig zurtickzubauen und
durch neue Heizungsleitungen zu ersetzen. Der Riickbau erfolgt abschnittsweise, voraussichtlich
beginnend am hinteren Ende des jeweiligen Kriechkellers, mit sukzessivem Neuaufbau der
Heizungsleitungen.
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Zur Sicherstellung des Heizbetriebs wahrend der Heizperiode sind die bestehenden Steigestrange
tempordr an die neu verlegten horizontalen Leitungen im Kriechkeller anzubinden. Diese provisorische
Anbindung dient der Uberbriickung bis zur vollstindigen Fertigstellung in der folgenden Nicht-
Heizperiode.

Koordination mit Bestandsinstallationen

Aufgrund der beengten rdumlichen Verhdltnisse sowie der Vielzahl vorhandener
Bestandsinstallationen ist eine sorgfiltige Abstimmung der Montagearbeiten mit den oOrtlichen
Gegebenheiten erforderlich.

Die Ausfuhrung hat unter Berlicksichtigung der vorhandenen Leitungsfiihrung und der baulichen
Zwangspunkte zu erfolgen. Geringfligige, technisch erforderliche Anpassungen im Zuge der Montage,
insbesondere zur Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit und zur kollisionsfreien Verlegung, sind
Bestandteil der Leistung, sofern sie keine wesentliche Anderung der Planung oder des
Leistungsumfangs darstellen.

Weitergehende Anderungen, die iiber die aus den Bestandsverhiltnissen unmittelbar ableitbaren
Anpassungen hinausgehen, sind gesondert anzuzeigen und bediirfen einer Abstimmung mit der
Bauleitung.

Zuganglichkeit und Transport
Der Zugang zu den Kriechkellern erfolgt tUber:

e Bodendffnungen im Erdgeschoss oberhalb der Kriechkeller. Die Offnungen sind im
Architekturgrundriss dargestellt.

e Jeweils zwei seitlich angeordnete, von aullen zugangliche Lichtschdachte mitca. 1,00 m x 1,00 m
Abmessung je Kriechkellerseite.

Der Material- und Werkzeugtransport ist aufgrund der beengten Zugangsverhaltnisse erheblich
erschwert und ist im Rahmen der Kalkulation zu berlicksichtigen.

Arbeitsbedingungen

Die Arbeiten sind aufgrund der geringen Raumhdohe ausschlieRlich unter stark beengten Verhaltnissen
durchzufiihren. Die Ausfiihrung erfolgt Giberwiegend in kriechender, kniender oder stark gebickter
Koérperhaltung.

Hieraus resultierende Erschwernisse, insbesondere hinsichtlich Arbeitszeit, Ergonomie,
Montageablaufen sowie Transport von Material und Werkzeugen, sind vollstandig in die Einheitspreise
der entsprechenden Zuschlags-Positionen einzukalkulieren.

Arbeitssicherheit und Organisation

Die Arbeiten in den Kriechkellern sind unter Bericksichtigung der geltenden Arbeitsschutz- und
Sicherheitsvorschriften durchzufiihren. Aufgrund der besonderen Gefahrdungssituation (beengte
Rdaume, eingeschrankte Flucht- und Rettungsmoglichkeiten) sind die Tatigkeiten grundsatzlich mit
mindestens zwei Personen auszufiihren.

Beleuchtungssituation

In den Kriechkellern ist keine durchgangige, ausreichende Beleuchtung vorhanden. Fir die
Durchfiihrung der Arbeiten ist eine geeignete, den Arbeitsschutzanforderungen entsprechende
Baustellenbeleuchtung durch den Auftragnehmer bereitzustellen, zu betreiben und vorzuhalten.
Samtliche hierfir erforderlichen Aufwendungen sind in die Einheitspreise einzukalkulieren.
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Beliiftung

Die Beltftung der Kriechkeller erfolgt bauseits Gber die vorhandenen Montagedffnungen sowie die
seitlich angeordneten Lichtschachte. Der Auftragnehmer hat sich vor Beginn der Arbeiten vom
ordnungsgemallen Zustand der BellUftung zu Uberzeugen und ggf. erforderliche erganzende
Malnahmen zur Einhaltung der Arbeitsschutzvorschriften eigenstandig vorzusehen.

Feuchtigkeit

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Ndhe zum Dortmund-Ems-Kanal) ist von einem erhohten
Grundwasserstand auszugehen. Das Auftreten von Feuchtigkeit sowie zeitweise auch von driickendem
Wasser im Bereich der Kriechkeller kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Hieraus resultierende
Erschwernisse bei der Ausfihrung der Arbeiten sind bei der Kalkulation der Einheitspreise zu
beriicksichtigen.

Schadstoffe

Eine Schadstoffsanierung (Verdacht auf KMF) erfolgt vorab bauseits. Dennoch kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Arbeiten weitere schadstoffhaltige Materialien angetroffen
werden. Beim Auftreten von Schadstoffverdacht sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die
Bauleitung sowie der Bauherr umgehend zu informieren. Weitere MaRnahmen erfolgen ausschlieRlich
nach gesonderter Anweisung.

Fotodokumentation Kriechkeller
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